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PLAN URBANISTIC ZONAL

- LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE -

Réaspuns la sesizérile primite la sediul Primdriei Municipiului Timisoara,
inregistrate cu nr. RU2017-000173 din data de 02.05.2017 inaintati de céatre
COSTACHE Cristian Sorin prin CABINET INDIVIDUAL DE AVOCAT PURDEA loan
Lucian si nr. UR2017-007527 din data de 11.05.2017 inaintatad de CABINET AVOCAT
PURDEA loan Lucian referitoare la P.U.Z. "Locuinte colective si functiuni
complementare”, str. Armoniei nr 20, 20A, Timisoara, CF 405444, Top. 405444, CF
409364, Top. 409364, CF 408328, Top. 408328, CF 405525, Top. 405525, CF 404423,
Top. 404423.
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LISTA $I SEMNATURILE PROIECTANTILOR

Proiectant general/ Urbanism  arh. Negrisanu Razvan
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Raspundem la ambele sesizéri in acelasi document, deoarece sesizarea UR2017-
007527 din data de 11.05.2017 contine textul sesiz&ri RU2017-000173 din data de
02.05.2017 si vom réspunde punctual la fiecare observatie care ne priveste.

1. Sesizarea: _

" Subsemnati COSTACHE CRISTIAN - SORIN, in calitate de proprietar al
imobilului situat in Timisoara, sir. Tudor Arghezi, nr. 54, jud. Timis, RAULESCU
MIRCEA, in calitate de proprietar al imobilului situat in Timisoara, str. Tudor Arghezi, nr.
31, jud. Timis, NAGY SCRIDON LIVIU, in calitate de proprietar al imobilului situat in
Timisoara, str. Tudor Arghezi, nr. 48, jud. Timis, LADANY! HORGOS EUGEN, in calitate
de proprietar al imobilului situat in Timisoara, str. Tudor Arghezi, nr. 44, jud. Timis, ROSU
CIPRIAN, in calitate de proprietar al imobilului situat in Timisoara, str. Tudor Arghezi, nr.
80, jud. Timis, ANDREI MIHAELA, in calitate de proprietar al imobilului situat in
Timisoara, str. Tudor Arghezi, nr. 42, jud. Timis, SIMU IONUT, in calitate de proprietar al
imobilului situat in Timigoara, str. Tudor Arghezi, nr. 68, jud. Timis, SIMEDRU DIANA, in
calitate de proprietar al imobilului situat in Timisoara, str. Tudor Arghezi, nr. 72, jud.
Timis, CIOANCA OVIDIU, in calitate de proprietar al imobiflului situat in Timisoara, str.
Tudor Arghezi, nr. 38, jud. Timis, COLIBASANU ANDREEA, in calitate de proprietar al
imobilului situat In Timigoara, str. Tudor Arghezi, nr. 36, jud. Timis, BOBU OVIDIU, in
calitate de proprietar al imobilului situat in Timigsoara, str. Tudor Arghezi, nr. 20, Jud.
Timis, KIS MIHAELA, in calitate de proprietar al imobilului situat in Timisoara, str. Tudor
Arghezi, nr. 18, jud. Timis, BICA ALINA, in calitate de proprietar al imobilului situat in
Timisoara, str. Tudor Arghezi, nr. 46, jud. Timis, ANDREI LUMINITA, in calitate de
proprietar af imobilului situat in Timisoara, str. Tudor Arghezi nr. 64, Jjud. Timis, VOINEA
ADRIAN, in calitate de proprietar al imobilului situat in Timigoara, str. Tudor Arghezi, nr.
24, jud. Timis, PAVLISAN MIROSLAVA, in calitate de proprietar al imobilului situat in
Timisoara, str. Tudor Arghezi, nr. 52, jud. Timis, ISTRATE SABINA, in calitate de
proprietar al imobilului situat in Timisoara, str. Tudor Arghezi, nr. 30, jud. Timis,
HUDISTEANU CARMEN, in calitate de proprietar al imobilului situat in Timisoara, str.
Tudor Arghezi, nr. 66, jud. Timis, MEREU CRISTIAN, in calitate de proprietar al
imobilului situat in Timisoara, str. Tudor Arghezi, nr. 6, jud. Timis, DREA VA ADRIAN, in
calitate de proprietar al imobilului situat fn Timisoara, str. Tudor Arghezi, nr. 6B, jud.
Timis, AMBRUS ATTILA, in calitate de proprietar al imobilului situat in Timisoara, str.
Tudor Arghezi, nr. 9, jud. Timis, FILIPESCU RAZVAN, in calitate de proprietar al
imobilului situat in Timigsoara, str. Tudor Arghezi, nr. 9, jud. Timis, VARCUS SEVER, in
calitate de proprietar al imobilului situat in Timisoara, str. Tudor Arghezi, nr. 7, jud. Timis,
VARGA ANDREI, in calitate de proprietar al imobilului situat in Timisoara, str. Tudor
Arghezi, nr. 22A, jud. Timis, toti cu domiciliul procesual ales in Timisoara, Cladirea
Fructus Plaza, str. Gheorghe Lazdr, nr. 24, el. 8, ap. 33, jud. Timis, la Cabinet Individual
de Avocal Purdea loan Lucian, sens in care solicit comunicarea tuturor actelor de
procedura la aceastd adresa, desemnénd ca persoand de contact pe di. avocat Purdea
foan Lucian, in temeiul dispozitiilor art. 61 alin. 1 din Regulamentul Local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurifor de urbanism si amenajare a teritoriului
aprobat prin Hotardrea Consiliului Local 63/21.02.2017 privind modificarea Hotararii
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Consiliului Local nr. 140/19.04.2011 - privind aprobarea "Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism 8i amenajare a
teritoriufui”, cu modificérile si completérile ulterioare.”

Raspuns:

Distanta dintre strada nou propusi prin documentatia de urbanism si str. Tudor
Arghezi este de 214 metri in linie dreapta.

Conform articolului 14 din Hotdrarea Consiliului Local 63/21.02.2017 privind
modificarea Hotérarii Consiliului Local nr. 140/ 19.04.2011 - privind aprobarea
"Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism §i amenajare a teritoriului”, cu modificarile si completarile ulterioare, proprietarii
de pe strada Tudor Arghezi sunt definiti ca "persoane cu relevanta functionala” si nu sunt
proprietari direct afectati, astfel incat nu intrd sub incidenta Ordinului 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii. :

Conform Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, ART. 3 Amplasarea cladirilor
destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durati de minimum 1 1/2
ore la solstitiul de iarna, a Tncéperilor de locuit din cladire si din locuintele Tnvecinate. in
cazul Tn care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza c& distanta dintre cladirile
fnvecinate este mai micd sau cel putin egald cu indltimea cladirii celei mai inalte, se va
intocmi studiu de Tnsorire, care s& confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

Astfel, afectate sunt acele terenuri care se afl la o distantd egala cu inaltimea
cladirii celei mai inalte, respectiv terenurile aflate la o distantd maxima de 20 metri,
Distanfa cea mai mica dintre un imobil de pe strada Tudor Arghezi (dintre imobilele
amintite in sesizare) si terenurile ce fac obiectul PUZ-ului este de 150 metri.

In concluzie, nu se poate stabili relatia de vecinitate a sesizantilor cu investitia
propusa si, implicit, nu se evidentiaza in fapt care ar fi dreptul vatamat si nici interesul
legitim Tncalcat al vreunei persoane.

2. Sesizarea:

“Cu ocazia acestei intélniri, proiectantul ne-a comunicat despre faptul ¢4 nu
avea cunostinta despre observafiile formulate de cétre subsemnatul Costache
Cristian Sorin in etapa I de elaborare a documentatiei PUZ si intrucét la intalnire nu
a fost prezent inspectorul de zond din cadrul Compartimentului Avizare
Conformitati PUG/PUD/PUZ, acesta fiind substituit de o alti colegd, nu s-a putut
stabili care a fost motivul pentru care proiectantul nu a fost informat cu privire la
sesizarile formulate de cétre subsemnatul si de ce aceste sesizdri nu au fost luate
in considerare de cdtre Comisia Tehnicd de Amenajare a sesizérii nu au fost luate
in considerare de catre Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
cu ocazia emiterii avizului de oportunitate,”

Raspuns:

Considerdm c& exprimarea din cadrul sesizérii este tendentioasd si sugeram
sesizantului sa parcurgé prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 43/29.07.2016 pentru
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modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 140/19.04.2011 - privind aprobarea
"Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului", document Tn vigoare la data obtinerii Avizului de
oportunitate nr. 12 din 29.09.20186. Tn acest document se face dlferenta dintre procedura
pentru obtinerea Avizului de oportunitate si procedura de avizare a Planului Urbanistic
Zonal, astfel:

Pentru Avizul de oportunitate, se plaseazd panouri de informare pe teritoriul
terenului ce face obiectul documentatiei, se afiseaza pe site-ul primériei documentatia
aferenta si se primesc observatii in scris de la propnetaru ale caror imobile sunt direct
afectate de_intentiile de elaborare P.U.Z. sau asociatii_legal constituite, observatii
inregistrate la Serviciul Centrul de Consiliere Cetateni. In continuare:

"Articolul 50. Observatiile depuse in acest termen vor insofi documentatia inaintata
in Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism (C T.A.T.U) in vederea
analizarii penfru emiterea Avizului de oportunitate.”

Avizul de oportunitate este emis favorabil, nefavorabil sau cu conditii.

in regulamentul mai sus mentlonat nu se face referire la faptul ca
proiectantul ar trebui sa fie informat cu privire la sesizarile existente.

Procedura informérii si consultarii publicului in Etapa a 2-a - etapa elaborarii
propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent, presupune transmiterea observatiilor primite din
partea publicului catre proiectant si oferirea raspunsurilor atat in scris, cat si pe site-ul
primariei.

"Articolul 62. [...], in termen de 15 zile calendaristice, Compartimentul Avizare
Conformitati P.U.G./ P.U.D./ P.U.Z. va informa publicul cu privire la rezultatele informérii
si consultarii publicului, a observatiilor si sugestiilor acestora (dacéd este cazul) si a
raspunsului argumentat si motivat a inifiatorului documentatiei de urbanism (dacd este
cazuf). Aceste informdri si raspunsuri se vor afisa pe site-ul Primariei Municipiului
Timigoara, pentru fiecare documentatie in parte, intr-o sectiune special dedicatd acestor
documentatii (la adresa www.primariatm.ro, secliunea ,Planuri urbanistice” - ,Planun
urbanistice supuse informarii si consuftérii publicului”) si se vor transmite si in scris celor
interesati care au formulat sesizéri si care au transmis opinii (dacé este cazul).”

3. Sesizarea:

"Tot in cadrul intalnirii avuta cu proiectantul ni s-a comunicat faptul cé la
elaborarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal "Locuinte colective si functiuni
complementare” - Amplasament str. Armoniei, nr. 20-20A au fost avute in vedere
prevederile cuprinse in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara adoptat
prin Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr. 157/28.05.2002
(Vechiul PUG).”

Raspuns:

Paragraful este corect, acest Plan Urbanistic General fiind singurul document in
vigoare la data elaborarii documentatiei.
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4. Sesizarea:

“La aspectele invocate de cdtre reprezentantul subsemnatilor cu privire la
faptul ca in documentatia Plan Urbanistic Zonal “Locuinte colective si functiuni
complementare” - Amplasament str. Armoniei, nr. 20-20A sunt utilizate totu.;:
notiuni cuprinse in Noul Plan Urbanistic General, documentatie care se afli in
procedura de elaborare, dezbatere si adoptare, fiind aprobata Etapa 3 - Elaborare
PUG - Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare Municipiului
Timigoara, intocmit conform Proiectului nr. UT190TM, realizat de S.C. PLANWERK
S.R.L. CLUJ NAPOCA, S.C. VITAMIN ARCHITECTS S.R.L. TIMISOARA si S.C. IHS
ROMANIA S.R.L. BUCURESTI, conform Hotérérii Consiliului Local al Mumcrpmlu:
Timigoara nr. 428/30.07.201 3 nu ne-a putut fi oferit un raspuns fari echivoc care si
_;ust:ﬂce utilizarea notiunilor din Noul PUG,

Apreciem cd se impune transarea acestui aspect cu atdt mai mult cu cét
inclusiv in plangele documentatiei PUZ supusa spre informare si consultare sunt
ficute trimiteri atat la Vechiul PUG (de exemplu in plansa de mobllare), cét si la
Noul PUG (precum si plansa de reglementiri).”

Raspuns:

Exprimarea este din nou tendentioasa si denatureaza faptele spre a sluji scopului
sesizarii. Raspunsul pe care ni-l asumam ca proiectanti, atat in scris cat si verbal in
cadrul intalnirii, este ¢ am folosit documentatia PUG-ului nou cu caracter mformatw cu
scopul de a armoniza viitoarele dezvoltari cu directiile si tendintele de dezvoltare ale
acestuia, Tn special in ceea ce priveste mfrastruc:tura asa cum este stipulat si Th Avizul
de oportunltate nr. 12 din 29.09.20186, subcapltolele 2. Categoriile funcﬂonale ale
dezvoltarii si eventualele servituti si 4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea
acceselor, parcajelor utilitatilor.

5. Sesizarea:

"Raportat la toate aceste neconcordante cu privire la reglementarea
urbanistica aplicabila la intocmirea documentatlei Plan Urbanistic Zonal "Locuinte
colective si functiuni complementare” - Ampiasament str. Armoniei, nr. 20-20A se
impune pe de o parte stabilirea documentatiei urbanistice de top Plan Urbanistic
General la care trebuie sd se raporteze documentat:a supusa spre informare si
consultare, iar pe de alta parte sd se procedeze la refacerea acestei documentatn
prin raportarea ia PUG-ul aplicabil in acest caz.”

Raspuns:

Nu existd neconcordante. Singurul Plan Urbanistic General aplicabil este
Documentatia de urbanism, faza P.U.G. , aprobaté prin H.C.L. nr. 157/2002 prelungit prin
H.C.L. 131/24.04. 2017, Tlmlsoara

6. Sesizarea:

“Un alt aspect pe care dorim sd-1 sesizdm vizeazd faptul cd in plansele
documentatiei PUZ supusd spre informare si consultare se fac trimiteri si la
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documentatii urbanistice care se afld in diverse stadii de elaborare si care nu sunt
pana in acest moment aprobate printr-o hotédrare de consiliu local, tocmai pentru a
induce in eroare autoritarea administrativa cu privire la regimul de indltime al zonei
studiate.”

Raspuns:

Exprimarea “pentru a induce in eroare” este din nou tendentioasad. Aspectele
legate de preluarea documentatiilor de urbanism din diverse faze existente in zona au
fost discutate cu administratia publica si cu specialistii din Comisia Tehnic& de Amenajare
a Teritoriului si de Urbanism si reprezintd o practicA normald de integrare a tuturor
documentatiilor.

Pe langa aceste documentatii de urbanism aflate in diverse stadii de elaborare am
avut Tn vedere si documentatiile de urbanism aprobate, respectiv PUZ aprobat prin HCL
360/29.07. 2008 avand regim de inaltime P+10 pe str. Armoniei nr. 25 si PUZ aprobat
prin HCL 90/30.03.2004, avand regim de inaltime P+2+M, P+4+M, POT 70% situat chiar
pe str. Tudor Arghezi, precum si fondul construit din zona de b|OCUI’J cu P+8, pe str.
Armoniei nr, 23.

7. Sesizarea:

“De asemenea, consideram c¢& nu este suficient reglementati in
documentatia urbanistici supusd spre informare si consultare problema
drumurilor ce imprejmuiesc zona studiatd, in cond:tnle in care solutia propusa
vizeaza construirea drumului de 8 metri pe amplasamentul terenului ce ar urma sa
fie reglementat prin acest PUZ, urménd ca diferenta de 8 metri s fie amplasati pe
terenul invecinat, teren care are in prezent doar o documentatie urbanistica de tip
PUZ in lucru. O alta problema vizeaza situatia in care beneficiarul actualului PUZ va
proceda la edificarea imobilelor pe terenul reglementat prin acesta, iar proprietarul
terenului invecinat nu va obfine aprobarea documentatiei PUZ aflati in prezent in
lucru sau nu va edifica si el constructnle pe acest teren caz in care intreaga zona
ce ar urma sa fie reglementata de prezentul PUZ sa aiba pentru o lungé perioadi
de timp sau chiar pentru totdeauna drumuri de doar 8 metri, in conditiile in care s~
au impus drumuri de 16 metri.”

Raspuns:

Aspectul drumului a fost deja discutat de proiectantul de specialitate n cadrul
comisiel de circulatie din Primaria Municipiului Timisoara. Tronsonul de drum cuprins
intre strada Centurs (Grigore Alexandrescu) si strada Armoniei se va realiza in dous
etape. in prima etap se va amenaja un carosabil de 6m si 2m de trotuar pe terenul de
8m latime ce urmeaza a fi cedat de beneficiar dupa aprobare PUZ prin HCL.

Ulterior, cénd se va urbaniza terenul pentru care s-a emis avizul de oportunitate nr.
28/26.11.2015 se va constitui profilul de 16m.

Daca proprietarul vecin decide sa nu urbanizeze terenul, carosabilul de 6m Si
trotuarul de 2m sunt suficienti pentru PUZ-ul nostru deoarece asiguram parcajele mtegral
pe parcelele noastre.
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Facem precizarea c& ambii investitori de pe str. Armoniei nr. 18, cét si cei de la
nr.16 doresc refacerea vechiului PUZ aprobat prin HCL 437/2007, avand documentatule
in faza de aviz de oportunitate aprobat, asa c¢& ipoteza in care terenul invecinat va
raméne neurbanizat este una improbabil3.

8. Sesizarea:

“Totodatd apreciem cd in documentatia prezentatd spre informare si
consultare nu sunt respectatf integral indicatorii urbanistici (limite valori minime i
maxime} prevazufi in Avizul de oportunitate nr. 12 din 29.09.2016 la punctul 3
primele doua liniufe:

- Zonad mixtd cu locuinte colective si functiuni complementare spre str.
Grigore Alexandrescu, dfspuse asftfel: funct:um compelmentare la parter si
locuinte la etajele superioare. POTmax(pmer)—SO/s, POT naxteta=35%, CUT=2.40, regim
de malt:me maxim S+P+5E+Er, spatii verzi minim 20%, retragere fata de aliniament
(proftlul extins al str. Grigore Alexandrescu) 10.00 metri, retragerea fata de strada
nou propusa (est) 3.00 metri, retragerea fatd de limitele laterale si postenoara
minim ¥; din inéltimea cladirii;

- Zond mixtd cu locuinte colective gi functiuni complementare spre str.
Grigore Alexandrescu, dispuse astfel: functlum compelmentare la parter si
locuinte la etajele superioare. POTmax(,,am,)—wﬁ, POT nax(etsjey=35%, CUT=2.40, regim
de malttme maxim S+P+3E+Er, spatii verzi minim 20%, retragere fatd de aliniament
(profllul extins al str. Grigore Alexandrescu) 10.00 metri, retragerea fatéd de strada
nou propuséa (vest) 3.00 metri, retragerea fatd de limitele laterale si posterioars
minim ¥ din inaltimea cladirii”

Raspuns:

Paragraful din cadrul sesizérii a fost citat gresit, folosind cifre diferite fata de cele
din Avizul de oportunitate nr. 12 din 29.09.2016. Documentatia depusd pentru etapa
informarii si consultérii publicului respectd in totalitate indicii cuprinsi in Avizul de
oportunitate.

9. Sesizarea:

“De asemenea solicitim proiectantului si autoritdlii administrative sd ne
comunice dispozitia legald ce permite reglementarea a doud regimuri distincte de
Procent de Ocupare a Terenului a parterului, fatd de restul etajelor, avénd in vedere
faptul ca in situatia zonei mixte se utilizeazd POT axparten=50%, POT axferajoy=35%.”

Raspuns:

Conform HG 525/96, Anexa 2, Art. 2.1 procentul de ocupare al terenului se
reglementeaza in functie de destinatia zonei. Functiunea propusa prin PUZ pe parcelele
8, 7 si 15 este mixta. Pentru zone mixte procentul maxim este 70%.

In calitate de urbanisti am considerat cd procentul de maxim 70% produce o
densitate prea mare si am ales conditii de implantare mai restrictive decét cele prevazute
in lege.
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Daca solutia propusa de noi, aprobatd de specialistii din CTATU si avizatd de
administratia publlca prin avizul de oportunitate nr. 12 din 29.09.2016 este considerat3
nelegitima, putem sa revenim asupra acestui aspect si s& propunem un POT unic de
70%.

A doua parte a documentului este constituitd din textul primei sesizari cu nr. de
inregistrare RU2017-000173 din data de 02.05.2017.

Sesizarea este formulatd avand la bazd un document supus spre avizare,
respectiv noul Plan Urbanistic General (P.U.G.) al Mun|c|p|ulu| Timisoara - Etapa 3,
document cu caracter informativ ce nu a fost aprobat prin Hotarare de Consiliu Local
(H.C.L.) si nu produce inca efecte din punct de vedere juridic.

1. Documentatii urbanistice si prevederi legale
La data elaboréarii prezentei documentatii P.U.Z., prevederile legale In vigoare ce
au stat la baza elaborarii propunerii sunt cuprinse in:
¢ Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525 din 27 iunie 1996:
¢ Documentafia de urbanism, faza P.U.G., aprobatd prin H.C.L. nr. 157/2002
prelungit prin H.C.L. 131/24.04.2017, Timisoara;
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Timisoara;
Legea 350/2001 actualizata;
Ordinul nr. 2701/2010;
Codul Civil;
OMS 119/2014;
Ord. 176/2000 al MLPAT;
H.C.L. 140/2011 modificata si completat& prin H.C.L. 138/2012:
Aviz de oportunitate nr. 12 din 29.09.2016.

2. Coroborarea documentatiei P.U.Z. cu prevederile noului P.U.G.

in Avizul de oportunitate nr. 12 din 29.09.2016, se regasesc referiri la
documentatia de urbanism "Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare - Etapa
a 3-a de elaborare PUG Timisoara”, aprobat prin HCL nr. 428/30.07.2013, in dou
subcapitole, respectiv punctele:

» 2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti, in care se prevede
faptul ca se vor respecta servitutile trecute in documentatia de urbanism mai sus
mentionata, cu privire la str. Gngore Alexandrescu, str. Phoenix si str. Armoniei.
Precizdm pe aceasta cale faptul ca din terenul initial aflat In proprietatea
beneficiarilor, a fost cedata o suprafatd de 1790mp pentru a fi constituitd o parcela
de teren pentru realizarea inelului IV de circulatie, str. Grigore Alexandrescu
(parceld cu nr. Top. 2161/2). De asemenea, s-au stabilit profile transversale
conform PUG nou, rezultand in acest fel un profil de 14m pentru str. Armoniei Si
24m pentru str. Phoenix. Acest lucru a determinat rezervarea unor suprafete de
teren pe parcelele aflate la frontul acestor strézi pentru o posibild largire Tn viitor.
Profilele mai sus mentionate sunt armonizate cu profilele propuse prin noul P.U.G.
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e 4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor,
in care se prevede faptul c& autorizatia de construire se va putea emite doar dupa
ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public. Prin propunerea PUZ
se prevede realizarea unui drum perpendicular pe str. Grigore Alexandrescu, prin
cedarea echitabild dintre proprietarii parcelelor, astfel incat sa rezulte un drum
public cu un profil stradal cu 1atimea de 16m. Astfel, rezultd o suprafat3 de teren de
3519mp ce se intentioneaza a fi trecutd in domeniul public.

3. Raspuns la sesizirile enuntate

- parcela peniru locuinte colective trebuie s& aibd Ilungimea frontului la
strada mai mare sau egald de 22m, o suprafatd minima de 1.200mp si addncimea
parcelelor trebuie sa fie mai mare decét frontul;

Pasajul a fost extras din Regulamentul Local de Urbanism aferent noului P.U.G. al
Municipiului Timisoara - Etapa 3, document cu caracter informativ, cap. ULi/c, art. 7.

Documentul care a stat la baza stabilirii formelor si dimensiunilor parcelelor este
Regulamentul General de Urbanism, document valabil, aprobat prin HG nr. 525 din 27
iunie 1996, art. 30:

“Autorizarea executdril parceldrilor, in baza prezentulul regulament, este permisd numai
dacd peniru fiecare lot in parte se respecid cumulativ urméitoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentry clddivl ingirite si de minimum 12 m pentry clidivi
izolate sau cuplate;

b) suprafaga miniing a parcelei de 150 m2 pentru cliddivi insiruite 5i, respectiv, de minimum 200
wd pentru clddiri amplasaie izolar sau cuplote;

c) addncime mai mare say cel pujin egald cu ldfimed parcelei.

- pentru locuintele colective regimul de indlfime maxim admis este de trej
niveluri supraterane (P+2E, P+1E+M). Suplimentar fatd de acestea este admis un
demisol, ce va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor functiuni conexe, nu
locuirii. lnalttmea maxima admisa a cladirilor, masurata ia aticul ult:mulu; nivel sau
la coama acoperrsulur, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12m (in documentatia
prezentata sunt prevdzute constructii de la S+P+2E+Er pdna la S+P+5E+Er);

Pasajul a fost extras din Regulamentul Local de Urbanism aferent noului P.U.G. al
Municipiului Timisoara - Etapa 3, document_cu caracter informativ, ULi/c, cap. JJJ, art.
12.

Documentul care a stat la baza stabilirii inaltimii cladirilor propuse este Plansa de
reglementéari urbanistice a P.U.G. Timisoara, document valabil, aprobat prin HCL nr.
157/2002 prelungit prin HCL 131/24.04.2017
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Conform acestel planse zona studiata se incadreazé in zona pentru locuinte si
functiuni complementare, cu regim de fnallime P+2/peste P+2. La strada Grlgore
Alexandrescu viitorul inel 1V, fiind o arterd mare de circulatie, am decis s& alegem un
regim de inalfime peste P+2, iar pe restul parcelelor P+2.

- sunt admise maxim 6 unitati locative intr-o locuintd colectivd (m
documentatia prezentatd sunt prevazute locuinte colective cu 11 apartamente péana
la 50 apartamente)

Pasajul a fost extras din Regulamentul Local de Urbanism aferent noului PUG al
Municipiului Timisoara - Etapa 3, document cu caracter informativ, ULi/c, cap. Ill, art. 4.

In documentatia de urbanism faza PUG a Municipiului Timigoara, respectiv in
legislatia Tn vigoare, nu este limitat numarul de unitati locative ce pot fi prevazute intr-o
locuinta colectiva.

- CUT maxim admis = 0,9, POT maxim admis 35% atét pentru zona LiC, cét si
pentru zona Uli/c (atét in plangele prezentate, cét i in partile scrise este spec:ﬁcat
un CUT max = 2,4 i POT maxim = 50%).

Pasajul a fost extras din Regulamentul Local de Urbanism aferent noului PUG al
Municipiului Timisoara - Etapa 3, document cu caracter informativ, ULi/c, cap. KKK, art.
18.

Documentul care a stat la baza stabilirii Procentului de Ocupare a Terenului este
Regulamentul General de Urbanism, document valabil, aprobat prin HG nr.525 din 27
iunie 1996, art. 15 si anexa 2:

"Procentul maxim de ocupare a tevenurilor se stabilegte in fumctie de destinatio zomei in
care urmeazad sd fie amplasatd constructia gi de conditiile de amplasare in cadrul terenuiui, dupd
CUB] UFIREQE (.

2.1, - Destinagia zonel In care urmeazd sé fie amplasatd constructia:

241 - Zone centrale - 80%
2.1.2. -« Zone comerciale - 85%
2.1.3. - Zone mixte - 70%
2.1.4. - Zone rurale - 30%
2.1.5. « Zone rezidenjiale

2.1.5. - zond exclusiv rezidentiald cu locuinge P, P+1, P+2 - 35%

2.1.5. - zond rezidenticld cu clidivi cu mod mult de 3 niveluri - 20%

2.1.5. « zonid predominant rezidengiali (focuinge cu dotivi aferente) - 40%

2.1.6. - Zone industriale - pentru cele existente
~ it este previzul un procent maxim de octpare o tevenului
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- peniry cele propuse

- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin siudiu de fezabilitate
2.1.7. - Zone de recrecre

- gt este prevdeut un grod maxim de ocupare o fevenului. ”

Pe parcelele cu nr. 6, 7 si 15, exclusiv la parterul cladirilor se propun functiuni
complementare ce se incadreaza in prevederile de mai sus la zona mixtd, propusa cu un procent
de ocupare al terenului (POT) de 70%. Din considerente de ambient urban si densitate, am decis
sa limitdm POT la 50%.

3. Punct de vedere proiectant

- Consideram ca propunerile aferente prezentului PUZ respecta in totalitate
atat prevederile avizului de oportunitate, legislatiei in vigoare si
documentatiilor de urbanism aprobate, cat si tendintele de dezvoltare
aplicabile prevazute in noul PUG.

- Precizdm faptul ca elaborarea PUZ-ului a fost facuti astfel incat
compatibilitatea functiunilor sa fie armonizata cu viitorul PUG, astfel anumite
prevederi ale acestuia se regasesc in propunerile noastre. Din aceasti cauza
am ales sa prezentam inclusiv planse tehnice prin care sé se poaté intelege
mai bine caracterul parcelelor, o dati cu aprobarea noului PUG. in acest fel,
trecerea de la vechiul PUG la cel nou va fi una mai fluida.

- Comparand propunerea prezentd cu alte zone ale orasului Timisoara, se
poate determina printr-un calcul simplu faptul cd densitatea produsi pe
aceste parcele este considerabil mai mica decat densitatea medie a zonelor
de locuinte colective existente, cat si in comparatie cu alte documentatii
PUZ.

— De asemenea considerdm ca sesizérile UR2017-007527 si RU2017-000173
sunt subiective, tendentioase, nefondate si nu se bazeazid pe legisiatia in
vigoare.

~ Dezvoltarea sustenabild a oragelor presupune densificare controlati, ceea
ce se si propune prin prezenta documentatie.
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